XLVII/9

UCHWALA NR .........cuee
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Saperéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503, 1846, 2185)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561), a takze na podstawie
uchwaty nr XXXI/323/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 sierpnia 2021r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Saperéw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca
20009r.,
uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

Swidnicy - ul. Saperéw.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony od poétnocy ul. Hetmanska i ul. Podchorgzych,
od wschodu ul. Podchorgzych, od potudnia ul. Saperéw, od zachodu ul. Parkowg
i ul. Kosynieréw, ktoérego granice oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4- dane przestrzenne.

4. Zataczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny



udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego =zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny godrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Saperéw (tekst uchwaty + rysunek planu);

2) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie
w terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, ktdre podczas
realizacji planu bedzie dominujacq forma wykorzystania terenu zajmujacq ponad 60%
powierzchni dziatki budowlanej; w ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego
terenu miesci sie przynalezne zagospodarowanie terenu. Jezeli przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumieé¢, ze przeznaczenia podstawowe mogq by¢ realizowane w dowolnych
proporcjach z zachowaniem, ustalonych dla nich, wymagan szczego6towych;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne
niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako
uzupetnienie  przeznaczenia podstawowego, okre$lane  indywidualnie  dla
poszczegolnych terendw; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajacego terenu
miesci sie przynalezne zagospodarowanie terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé, dopuszczone
w granicach kazdego terenu, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,
b) parkingi,
c) drogi wewnetrzne,



d) zabudowa towarzyszaca,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury,

g) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy i schody

- z zastrzezeniem, ze elementy te sq bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu
oraz funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

6) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumieé garaze, budynki gospodarcze,
wiaty garazowe, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

7) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci
ustugowej, z wykluczeniem:

a) stacji paliw,

b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka,

c) handlu hurtowego,

d) obstugi transportu,

e) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,

f) obstugi i napraw pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

g) myjni samochodowych,

h) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,

i) salonéw gier i kasyn,

j) zaktaddéw kamieniarskich, stolarskich i Slusarskich,

k) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

[) ustug edukacji,

chyba, ze przepisy szczegbtowe stanowig inaczej;

8) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona nadziemnymi elementami budynkédw i wiat; dopuszcza sie jej
przekroczenie schodami zewnetrznymi, rampami dla niepetnosprawnych oraz
zadaszeniami stref wejsciowych o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajacych drdég;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg kontenerowych obiektéw infrastruktury
technicznej;

10) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtéwnych oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gtéownej bryty
budynku;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym
od 12°;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od Sredniej
rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do
najwyzej potozonej kalenicy/ krawedzi dachu/ attyki, a w przypadku innych obiektow
budowlanych ich petng wysoko$¢ mierzong od $redniej rzednej nieprzeksztatconego
terenu do najwyzszego punktu;

13) zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumie¢ budynki stykajace sie Scianami;

14)powierzchni zabudowy obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i wiat w obszarze dziatki budowlanej,
przy czym dla wiat powierzchnie zabudowy nalezy przyja¢ jako powierzchnie
wyznaczong rzutem krawedzi zewnetrznych przegrod pionowych i/lub stupéw lub jako
powierzchnie dachu w przypadku wiat z dachem na wspornikach.



8§ 4. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terendw - wyrazone symbolami literowymi i numerami;

budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

zesp6t Twierdzy Fryderycjanskiej (zachowane stupki) ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw;

ogrodzenie z bramg w zespole koszar artylerii polowej ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw;

granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego
dawnych koszar wojskowych;

granica strefy obserwacji archeologicznej nowozytnych fortyfikacji miejskich oraz
osady przedlokacyjnej z nieistniejacym cmentarzem Sw. Mikotaja;

10) granica strefy obserwacji archeologicznej nowozytnych fortyfikacji miejskich - zespot

dawnych koszar wojskowych w rejonie ul. Parkowej i ul. Saperéw;

11) Park Saperéw - planty miejskie, forma zaprojektowanej zieleni, ujety w gminnej

ewidencji zabytkow.

ROZDZIAL 1I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodnie z tabelg 1.
Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
UM.1+ UM.3 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
u.l1+uU.4 1) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zwigzanych z:
a) oswiatg i naukg - tereny kwalifikuje sie jako tereny
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,
b) ochrong zdrowia i opiekg spoteczng - tereny kwalifikuje
sie jako tereny domow opieki spotecznej,
c) turystyka i wypoczynkiem - tereny kwalifikuje sie jako
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;

2) w przypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowej w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego - tereny mieszkaniowo -
ustugowe;

3) w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych -
tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

tereny pozostate tereny nie podlegajq ochronie akustycznej.
2) ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

a) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadow jedynie
przez ich wytwdrce, stosownie do przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢c w oparciu
0 przepisy odrebne,




c) w miejscach magazynowania ww. odpaddéw nalezy uwzglednia¢ ich selektywne
zbieranie,

d) zakazuje sie tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe
magazynowanie odpaddw przez prowadzacego zbieranie odpadow,

e) zakazuje sie magazynowania odpaddéw przez prowadzacego przetwarzanie
odpadow, z zastrzezeniem ustalen dla terenéw P,U.1 i P,U.2, zawartych w lit. f,

f) dopuszcza sie magazynowanie przez prowadzacego przetwarzanie odpaddw,

na terenie istniejgcej stacji demontazu i recyklingu pojazdow wycofanych
z eksploatacji na terenie P,U.1i P,U.2,

g) zakazuje sie skladowania i unieszkodliwiania odpadéw  komunalnych
i przemystowych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

4) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszad
standarddéw jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

5) na obszarze objetym planem nie wystepujg i nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) drzewostan w Parku Saperow - planty miejskie, wymieniony w tabeli 2 poz. 15
podlega ochronie zgodnie z § 7 pkt 5 lit. d;

7) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6i § 7.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

i krajobrazu:

1) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachow stromych:

a) dachowka, blachg ptaska, blachodachdéwka lub gontem bitumicznym,
b) w kolorze ceglasto czerwonym oraz w odcieniach szarosci;

2) nakazuje sie stosowanie jednego rodzaju i koloru pokrycia dachowego dla dachow
stromych w granicach dziatki budowlanej;

3) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie tréjbarwnej w odcieniach
szarosci, bieli, bezu lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujgcych z sasiednig
zabudowg oraz koloréw naturalnych oktadzin z cegty;

4) nakazuje sie stosowanie w wykonczeniu elewacji wylacznie ~materiatéw
z nastepujacego katalogu: tynki, szkto, blacha ptaska oraz pityty kompozytowe,
okfadziny: drewniane, kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamiennikéw tych
okfadzin z innych materiatow stanowigcych ich wierne odwzorowanie;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w miejscach, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy nalezy sytuowac¢ zabudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8,

z nastepujgcymi dopuszczeniami:

a) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego wskaznika pow. biologicznie czynnej
w przypadku dziatek zabudowanych, na rzecz zachowania istniejacej powierzchni
biologicznie czynnej,

b) ustalenia zawarte w § 8 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywnosci
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy obiektdw budowlanych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, drogi wewnetrzne oraz na poprawe
stanu zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,



c) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy
nowoprojektowanymi niekubaturowymi elementami zwigzanymi technologicznie
z prowadzong dziatalnoscia, z zastrzezeniem ustalen § 7 pkt 2 lit. ci d,

d) w przypadku istniejacych Iub projektowanych kondygnacji podziemnych
maksymalna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ zwiekszona o wartosc
odpowiadajacgq wskaznikowi powierzchni catkowitej tych kondygnacji
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz 0 0,8;

8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia
gtownych potaci, rodzaju i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju
i koloru zastosowanych materiatow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej
i drzwiowej,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachéw oraz rodzaju ich pokrycia.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w tym krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
dawnych koszar wojskowych, tozsamg z obszarem chronionym wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkéw, ktérej granice wyznaczono na rysunku planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sie:

a) nakaz zachowania kompozycji przestrzennej zabudowy wraz z uktadem zieleni,

b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i teletechnicznych
oraz wolnostojgcych niekubaturowych obiektow i urzadzen o charakterze
dominant przestrzennych, w tym masztéw antenowych,

c) zakaz lokalizacji na budynkach niekubaturowych obiektéw i urzadzen o wysokosci
przekraczajacej 6,00 m ponad ustalong wysokos¢ budynku,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych niekubaturowych obiektow o wysokosci
przekraczajacej maksymalng ustalong w terenie wysokos$¢ zabudowy o wiecej niz
6,00 m,

e) zakaz montowania na budynkach urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych,
komindéw spalinowych oraz innych urzadzen technicznych w sposéb naruszajacy
oryginalng kompozycje i wystréj elewacji usytuowanych od strony przestrzeni
publicznej;

3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 2.

Tabela 2:
Ip. | obiekt potozenie
1. MAGAZYN I. w zespole koszar artylerii polowej, ob. ul. Hetmanska 4, 6
hurtownia
2. | MAGAZYN III. w zespole koszar artylerii polowej, ob. | ul. Hetmanska 8, 10
hurtownia

3. MAGAZYN IV. w zespole koszar artylerii polowej, ob. | ul. Hetmanska 14,16
budynek ustugowo - produkcyjny
4, BUDYNEK ADMINISTRACYINY w zespole koszar ul. Parkowa 2
artylerii polowej, ob. Biuro Geodezji i Kartografii
Starostwa Powiatowego w Swidnicy

5. | STAINIA w zespole koszar artylerii polowej, ob. ul. Parkowa




budynek ustugowy 6,8,10,12,14,16,18

6. | STAINIA w zespole koszar artylerii polowej, ob. Ul. Podchorgzych 1, 3
magazyn

7. | BUDYNEK ADMINISTRACYINY w zespole koszar ul. Podchorazych 4
artylerii polowej, ob. przychodnia

8. BUDYNEK GOSPODARCZY w zespole koszar artylerii | ul. Podchorgzych 7
polowej, ob. siedziba Kasy Rolniczych Ubezpieczen
Spotecznych

9. | MAGAZYN II. w zespole koszar artylerii polowej, ob. | ul. Podchorgzych 13
budynek ustugowy

10. | BUDYNEK ADMNISTRACYINY w zespole koszar ul. Saperow 27
artylerii polowej, ob. Miejski Dom Pobytu Dziennego

11. | BUDYNEK GLOWNY w zespole koszar artylerii ul. Saperéw 27a
polowej, ob. Gimnazjum nr 3

12. | BUDYNEK KOSZAROWY w zespole koszar artylerii ul. Saperow 29
polowej, ob. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych

13. | ogrodzenie z bramg w zespole koszar artylerii ul. Saperéw
polowej

14. | zesp6t Twierdzy Fryderycjanskiej (zachowane stupki | ul. Hetmanska
graniczne)

15. | Park Saperdéw - planty miejskie, forma ul. Hetmanska,
zaprojektowanej zieleni ul. Parkowa

4) na mocy niniejszego planu obejmuje sie ochrong obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw wymienione w tabeli 2 i oznaczone na rysunku planu;

5) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 4 ustala sie:

a) w odniesieniu do budynkéw wymienionych w tabeli 2 poz. 1+ 12:

nakaz zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryt budynkéow, geometrii
dachu, zasad kompozycji elewacji, ukfadu osi oraz rozplanowania
i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

nakaz zachowania oryginalnych, cennych historycznie elementow
uksztattowania budynkow tj.: cokotdw, gzymsoéw, pilastréow, opasek
okiennych i drzwiowych, sztukaterii, elementéw rzezbiarskich,
snycerskich i kutych oraz watkéow i oktadzin ceglanych Ilub ich
odtworzenia w przypadku, gdy element oryginalny ulegt zniszczeniu,
nakaz zachowania lub odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej
i okiennej w zakresie wielkoSci i pierwotnego podziatu skrzydta
okiennego i skrzydfa drzwiowego na elewacjach usytuowanych od strony
przestrzeni publicznych,

nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju
i koloru dla catego budynku,

zakaz montowania urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e,

nakaz stosowania kolorystyki zgodnie z § 6,

zakaz czesSciowych remontéw dachu i elewacji budynku,

zakaz docieplania elewacji w sposdb zmieniajacy oryginalne, cenne
historycznie elementy uksztattowania budynkdéw, o ktérych mowa w tiret
2 oraz docieplania od zewnatrz elewacji z cegty licowej lub z kamienia i
pokrywania ich powtokami malarskimi lub innymi zmieniajacymi ich
kolor i fakture,



b) w odniesieniu do ogrodzenia, wymienionego w tabeli 2 poz. 13 - nakaz
zachowania formy ogrodzenia i materiatdw wykonczeniowych z zakazem
pokrywania muru ogrodzenia powtokami malarskimi lub innymi zmieniajacymi
jego kolor i fakture,

c) w odniesieniu do zachowanych stupkéw granicznych zespotu Twierdzy
Fryderycjanskiej, wymienionych w tabeli 2 poz. 14 - nakaz zachowania
w niezmienionej formie,

d) w odniesieniu do Parku Saperéw - planty miejskie, wymienionego w tabeli 2
poz. 15 - nakaz zachowania uktadu zieleni, alei i Sciezek;

6) ustala sie strefy obserwacji archeologicznej:

a) nowozytnych fortyfikacji miejskich oraz osady przedlokacyjnej z nieistniejgcym
cmentarzem Sw. Mikotaja, tozsama z czeécig obszaru obserwacji archeologicznej
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

b) nowozytnych fortyfikacji miejskich - zespdt dawnych koszar wojskowych
w rejonie ul. Parkowej i ul. Saperéow, tozsamg z obszarem obserwacji
archeologicznej wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw;

7) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 6 ustala sie postepowanie jak przy
zabytkach archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym  przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslone
w ponizszych tabelach 3 + 18:

Tabela 3 - ustalenia dla terenu U,M.1:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajqce:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3
pkt 7 lit. c,
b) teren zabudowy mieszkaniowej;
2) przeznaczenie uzupefniajace - nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreséla rysunek planu.

2. | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy —-wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,90 =+ 1,30;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektédw budowlanych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

5) wysokos$¢ zabudowy —-maksymalnie 16,00 m;

6) ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - maksymalnie 3;

7) geometria dachdéw - dachy ptaskie;

8) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 80,00 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono




wzdtuz $cian zewnetrznych budynkoéw i na ich przedtuzeniu;
10)dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw wpisanych do
ewidencji zabytkéw jedynie w zakresie:
a) dostosowania budynkéw do potrzeb osdb niepetnosprawnych poprzez
budowe wind i pochylni,
b) budowy klatek schodowych, przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych
i zadaszen wejsc¢ do budynkodw;
11) ustala sie zakaz realizacji nowych budynkoéw i wiat za wyjatkiem kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3 000 m?;
13) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu oraz znajdujg sie na nim budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw oznaczone na rysunku planu -
obowigzujq ustalenia § 7.

Tabela 4 - ustalenia dla terenu U,M.2:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3
pkt 7 lit. f z wytgqczeniem ustug blacharskich i lakierniczych,
b) teren zabudowy mieszkaniowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,50 =+ 2,00;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 1,00;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie ustala sie;

5) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 9,00 m;

6) ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — maksymalnie 2;

7) geometria dachow - ptaskie lub mansardowe, o kacie nachylenia gérnych potaci
do 30° oraz dolnych potaci od 65° do 80°;

8) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej pojedynczego segmentu w zabudowie
zwartej - 33,00 m;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy jej
granicy;

10) ustala sie zakaz realizacji nowych budynkdéw i wiat za wyjatkiem kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej;

11) ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdw;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 190 m?;

13) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu oraz znajdujg sie na nim
budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw oznaczone na rysunku planu -
obowigzujq ustalenia § 7.

Tabela 5 - ustalenia dla terenu U,M.3:




Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3
pkt 7 lit. ki l;

przeznaczenie uzupetniajace- nie ustala sie;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,49 + 1,60;

wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektow budowlanych w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,80;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,00 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;
geometria dachdw - ptaskie lub mansardowe o kacie nachylenia goérnych potaci
do 30° oraz dolnych potaci od 65° do 80°;

maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku lub pojedynczego segmentu
w zabudowie zwartej - 39,00 m;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

10)ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem kubaturowych

obiektédw infrastruktury technicznej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300 m?;
12)teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji

archeologicznej oznaczonych na rysunku planu oraz znajdujg sie na nim
budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oznaczone na rysunku planu -
obowigzujq ustalenia § 7.

Tabela 6 - ustalenia dla terenu U.1:

1.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug
wymienionych w § 3 pkt 7 lit. k i | oraz istniejgcych ustug wymienionych w § 3
pkt 7 lit. f z wylaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych;

przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

typ zabudowy - wolnostojaca, zwarta;

wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,34 + 3,00;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy obiektow budowlanych w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 1,00;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5 %;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 14,00 m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;
geometria dachéw - ptaskie;
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8) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku - 39,00 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono
wzdtuz $cian zewnetrznych budynkow i na ich przedtuzeniu;

10) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

11) wyklucza sie realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

12) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ dojazd do terenu ZP.5;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 680 m?;

14) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu oraz znajdujg sie na nim obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu -
obowigzujq ustalenia § 7.

Tabela 7 - ustalenia dla terenu U.2:

1.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej obejmujacy wytgcznie
ustugi wymienione w § 3 pkt 7 lit. I;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,48 <+ 1,00;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40 %;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw - 16,00 m,
b) dla pozostatych budynkoéw, za wyjatkiem zabudowy towarzyszacej -
13,00 m,
c) dla zabudowy towarzyszacej - 6,00 m;
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;
7) geometria dachdow - pfaskie;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku - 74,00 m;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono
wzdtuz $cian zewnetrznych budynkow i na ich przedtuzeniu;
10) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 800 m?;
12) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu oraz znajdujg sie na nim obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu -
obowigzujq ustalenia § 7.

Tabela 8 - ustalenia dla terenu U.3:

1.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug
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wymienionych w § 3 pkt 7 lit. ki [;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20 =+ 1,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25 %;

5) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 16,00 m;

6) ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2 + 4;

7) geometria dachow - ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30°do 459

8) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku - 35,00 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono
wzdtuz $cian zewnetrznych budynkow i na ich przedtuzeniu;

10)dopuszcza sie lokalizacje budynkdw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

11) wyklucza sie realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000 m?;

13) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu oraz znajdujg sie na nim obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu -
obowigzujq ustalenia § 7.

Tabela 9 - ustalenia dla terenu U.4:

1.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug
wymienionych w § 3 pkt 7 lit. f;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20 +-0,48;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,48;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10 %;

5) maksymalna wysokosé zabudowy - 5,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 1;

7) geometria dachu —ptaski;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku - 20,00 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono
wzdtuz scian zewnetrznych budynku i na ich przedtuzeniu oraz réwnolegle
do pétnocno-wschodniej granicy dziatki w odlegtosci 2,50 m od linii
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rozgraniczajacej;
10)wyklucza sie realizacje zabudowy towarzyszacej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 380 m?;
12) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej oznaczonej
na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1i 2.

Tabela 10 - ustalenia dla terenéw P,U.1i P,U.2:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

b) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 7
lit. b, ¢, d, e, f, g, j oraz istniejacej stacji demontazu i recyklingu pojazdow
wycofanych z eksploatacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) typ zabudowy - wolnostojgaca i zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25 + 2,00;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 5%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnaciji usytuowanych powyzej poziomu terenu:
a) dla budynkow z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej - 4,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 1;

7) geometria dachow - ptaskie;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku - 55,00 m;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 500 m?Z.

11) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu oraz znajduja sie na nim
budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdédw oznaczone na rysunku planu -
obowigzujq ustalenia § 7.

Tabela 11 - ustalenia dla terenu KP.1:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej oraz wiat;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ dojazd do terenu ZP.5;

3) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 7
pkt1,2,6i7.
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Tabela 12 - ustalenia dla terenu ZP.1:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala zakaz zabudowy kubaturowej;

2) ustala sie nakaz zachowania 100% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej;

3) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 9;

4) teren jest potozony w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
i w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej
oznaczonych na rysunku planu - obowigzujq ustalenia § 7 pkt 1, 2, 6 7.

Tabela 13 - ustalenia dla terenéw ZP.2 + ZP.4:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ciqgi piesze i drogi rowerowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala zakaz zabudowy kubaturowej;

2) ustala sie nakaz zachowania 90% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej;

3) tereny sg przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 9;

4) tereny sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i potozone w granicach
stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej oznaczonych
na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1, 2, 6 7.

Tabela 14 - ustalenia dla terenu ZP.5:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ciqgi piesze;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje pomnika;

3) ustala sie nakaz zachowania 70% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej;

4) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 9;

5) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu - obowigzujq ustalenia § 7
pkt1l,2,6i7.

Tabela 15 - ustalenia dla terenu KD/Z.1:

‘ 1. ‘ Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna ,Z” - zbiorcza;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych
granicach ewidencyjnych tj. od 18,00 = 28,00 m;

3) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 9;

4) w granicach terenu dopuszcza sie przebieg trasy rowerowej ,EuroVelo 9” ujetej
w Koncepcji sieci gtdwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslgskim -
Dolnoslaska Cyklostrada;

5) teren potozony jest czeSciowo w granicach strefy obserwacji archeologicznej
oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6b i 7.

Tabela 16 - ustalenia dla terenéw KD/L.1, KD/L.2:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) klasa techniczna ,L” — lokalna;
2) szerokos¢ drég:
a) KD/L.1 - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,00 + 20,00 m; czes¢
potozona w granicach planu od 0,00 + 8,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) KD/L.2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
w istniejgcych granicach geodezyjnych tj. od 13,00 = 41,00 m;
3) tereny sg przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 9;
4) tereny potozone sgq w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu - obowigzujq ustalenia § 7 pkt
1,2,6i7.

Tabela 17 - ustalenia dla terenu KD/D.1:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajqce:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupefniajace - nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna ,D” — dojazdowa;

2) w granicach planu znajduje sie fragment drogi klasy ,,D” o szerokosci, zgodnie
z rysunkiem planu, od 0,00 + 9,00 m;

3) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 9;

4) teren potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 7
pkt1,2,6i7.

Tabela 18 - ustalenia dla terenéw KDW.1, KDW.2, KDW.3:
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1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDW.1-6,00 + 10,00 m z poszerzeniem do 16,00 m przy witaczeniu do
ulicy KD/L.2,
b) KDW.2 - w istniejacych granicach geodezyjnych, tj. 6,00 + 22,00 m,
c) KDW.3 - w istniejacych granicach geodezyjnych, tj. 10,00 + 31,00 m;
2) dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;
3) dopuszcza sie zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane
w dostosowaniu do wymogdéw bezpieczenstwa ruchu;
4) tereny potozone sgq w granicach stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 7
pkt1,2,6i7.

§ 9. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1)  za przestrzen publiczng uznaje sie tereny oznaczone symbolami: KD/Z.1, KD/L.1,
KD/L.2, KD/D.1, ZP.1 + ZP.5;
2) w granicach terendéw, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadza sie nastepujace
ustalenia:

a) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych,

b) na wszystkich terenach stanowigcych przestrzen publiczng dopuszcza
sie urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz zielen
rozmieszczone W sposéb uwzgledniajagcy wymagania techniczne drég
oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 10. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobdw
zagospodarowania terendéw lub obiektédw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow i wynikajace z nich szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepujq obiekty i obszary wpisane
do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony nad zabytkami
i prawa budowlanego;

2) szczegdélne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu dla
ww. obiektow i obszaréw zostaty zawarte w § 7.

§ 11. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 250 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 16,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy
sie w zakresie 60°-1200°;
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4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogi, dla ktérych ustala sie odpowiednio:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki 2,00 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szerokos$¢ dziatki wydzielanej pod drogi — 6,00 m.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej z zachowaniem nastepujacych wymagan:

1) obiekty budowlane infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym mogq
by¢ lokalizowane na wszystkich terenach;

2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdiuz
granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji sieci przesytowych;

4) ustala sie =zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociggowej;

5) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie do celow grzewczych i technologicznych
wykorzystujacych systemy proekologiczne uwzgledniajac przepisy odrebne i inne
przepisy prawa miejscowego w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

8) ustala sie wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej
w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet
odnawialnych o mocy dopuszczonej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyfgczeniem elektrowni wiatrowych, biogazowni i urzadzen
wolnostojacych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w § 7 pkt 2 lit b = e, pkt. 5 lit. a, tiret 5.

5. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez istniejacy
i projektowany system drdg oznaczonych na rysunkach planu oraz stycznych
do granic opracowania, a takze poprzez drogi wewnetrzne dopuszczone w ustaleniach
planu;

2) dla nowych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
ustaleniami planu ustala sie:

a) drogi z jednostronnym witgczeniem do istniejgcych ulic, nalezy zakonczy¢ placami
do zawracania samochoddéw o wymiarach jak dla dréog dojazdowych wg. przepiséw
odrebnych,

b) szerokos¢ drég wewnetrznych - 6,00 + 12,00 m;

3) zasady zagospodarowania terenéw dréog wyznaczonych na rysunku planu okresla § 8,
tabele 15 + 18.
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6. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc

do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1)

ustala sie wymodg zapewniania minimalnej ilosci miejsc parkingowych w granicach
dziatki budowlanej wg wskaznikdw okreslonych w tabeli 19, ktéra zawiera wykaz
przeznaczen obiektédw na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz
z jednostkami odniesienia.

Tabela 19 - miejsca parkingowe:

Lp.

przeznaczenie obiektu na
dziatce budowlanej

ilos¢ miejsc parkingowych
[mp]

mieszkaniowe

min. 2 mp/1 mieszkanie

ustugi handlu
detalicznego o pow.
sprzedazy nie
przekraczajacej 2000 m?

min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/40 m? pow. sprzedazy

handel hurtowy min. 1mp i nie mniej niz 1 mp / 100 m? pow. sprzedazy

min. 1mp/30 m? pow. uzytkowej pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi lub 1 mp/ 4 miejsca
noclegowe

ustugi hotelarskie

min. 1mp i nie mniej niz 1mp/30m?2 pow. uzytkowej
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi lub 1 mp/ 4
miejsca konsumpcyjne

ustugi gastronomii

produkcyjne, sktady i

magazyny min. 1 mp i nie mniej niz 1 mp/ 5 zatrudnionych

min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/50 m? pow. uzytkowej

ozostate . . .
P pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

2)

3)

4)

5)

6)

w przypadku braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych
w obszarze dziatki budowlanej, w granicach terenéw: UM.2, U.1, U.2, dopuszcza
sie bilansowanie miejsc parkingowych na wydzielonym parkingu w granicach terenu
KP.1;

w przypadku przebudowy, nadbudowy i
nie powodujacych zwiekszenia ilosci
dodatkowych miejsc parkingowych;

w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabelg nr 19 ustala sie
minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci:

a)1l mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b)2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
na drogach publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkania ustala sie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych
i podziemnych parkingdw oraz garazy wbudowanych w budynki.

rozbudowy
uzytkownikow,

istniejgcych  budynkow,
nie wymaga sie realizadji

7. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie

ze stanem istniejgcym tj. za posrednictwem ulic: Saperdow, Parkowa i Hetmanska.
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§ 13. W granicach terendéw objetych planem nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala sie stawke procentowgq stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska
RADCA PRAWNY

Mariusz Starke ZASTEPCA PREZYDENTA
Krystian Werecki



UZASADNIENIE
do uchwaly nr .....ccocvcvinieanns
Rady Miejskiej w Swidnicy
b A o | 1 11 T

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy -
ul. Saperéw i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséow art. 14, 17 pkt 14
oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022r., poz. 503, 1846, 2185), a takze zobowigzan wynikajacych
z Uchwaty nr XXX1/323/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 sierpnia 2021r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ww. planu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404):
,§ 12. 1. Do projektdw plandw miejscowych sporzadzanych [lub zmienianych
na podstawie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego
podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy dotychczasowe.”
W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Saperéw zostat wykonany w oparciu o przepisy
dotychczasowe, tj. zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1587).

Projekt planu przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Swidnicy do uchwalenia,
poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie
oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz.
1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2185).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej
zakres i stopien szczego6towosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.506.2021.KM
z dnia 23 grudnia 2021r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swidnicy Postanowieniem
nr 174/21 znak ZNS.9022.3.31.2021 z dnia 07 grudnia 2021 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat opinie
WW. organow:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak WSI.410.247.2022.KM

z dnia 04 lipca 2022 r.

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy - Postanowieniem nr

95/22 znak ZNS.9022.3.19.2022 z dnia 06 lipca 2022 r.

W terminie od 03 pazdziernika do 24 pazdziernika 2022 r. dokument wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 20
pazdziernika 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 07 listopada 2022 r.
przyjmowane byty uwagi. Do wytozonego projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na S$rodowisko
nie wptynety zadne uwagi i wnioski.



Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta.
W zwigzku z powyzszym w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgéd na zmiane
przeznaczania gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Rada Miejska w Swidnicy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica. Ustalone
w planie przeznaczenie terendw oraz potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajg dyspozycje studium.

Niniejszy plan realizuje wymogi okres$lone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposdb:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych oraz charakteru
funkcjonalnego i zaopiniowane przez Miejskg Komisje Urbanistyczno -
Architektonicznag;

s plan w racjonalny sposdb wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego; obszar objety
planem obejmuje teren zainwestowane z niewielkimi rezerwami inwestycyjnymi
oraz tereny istniejgcej zieleni parkowej przeznaczonej do zachowania; plan przeznacza
pod zainwestowanie tereny nie objete ochrong przyrody i nie wskazane pod takie
wykorzystanie w  studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta;

e na obszarze objetym planem wystepujq budynki oraz obszary wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow; plan ustala ochrone obiektéw i obszarow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkdéw oraz zawiera ustalenia gwarantujgce wtasciwg ochrone
potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach planu nie wystepujq dobra
kultury wspotczesnej wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdow;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0séb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych)
w sposbéb gwarantujacy spetnienie ww. wymagan;

e plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych terenu, zgodnie z dyspozycjami studium,
przy wykorzystaniu istniejacych drég publicznych i uzbrojenia terenu;

o dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze
ztozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogdw tadu
przestrzennego, zapiséw studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument uzyskat
w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny - uwzglednia zasade tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych zostat zapewniony udziat spoteczenstwu, w tym przy uzyciu
srodkdéw komunikacji elektronicznej oraz w ramach dodatkowych dwoch dyzurow
projektanckich w trakcie konsultacji spotecznych; dokumenty planistyczne byty



udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z peilng informacja merytoryczng;
procedury planistyczne byty prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty, z zachowaniem
wszelkich wymogow okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

e plan uwzglednia dostepnos¢ miejskich sieci wody oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, nie dopuszczajac w tym zakresie rozwigzan indywidualnych,
za wyjatkiem retencjonowania wdd deszczowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob jego zagospodarowania
organy gminy zwazyly interes publiczny i interes prywatny, starannie analizujac ztozone
whioski.

Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terenéw, a wprowadzone zmiany
w stosunku do stanu istniejgcego oraz dotychczas obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzadowej.

W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
$rodowiskowych, ktorych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne
- potrzeby mieszkancéw gminy w tym wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty
te wskazujg na zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni,
a takze zapewnienia dogodnych warunkdéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.
Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym miasta zwarto$¢ poprzez
wykorzystanie istniejacej rezerwy inwestycyjnej w granicach terendw zainwestowanych.
Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443.).

Prezentowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez Rade
Miejskqa w Swidnicy w dniu 28 wrzeénia 2018 r. uchwatg nr XLVIII/510/18 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Swidnicy - ul. Saperéw wskazuje, ze uchwalenie tego planu
wptynie nieznacznie na finanse gminy. Mozliwe jest uzyskanie korzysci z tytutu optaty
planistycznej od terenu o powierzchni ok. 470 m?2. Po stronie kosztow znajdzie
sie budowa przedtuzenia ul. Hetmanskiej do ul. Saperéw o dt. ok. 150 m (przeniesienie
zobowigzania z obecnie obowigzujacego planu) oraz budowa odcinka drogi wewnetrznej
o dtugosci ok. 80 m. kaczny koszt budowy ww. inwestycji to ok. 1 min. zt netto. Zmiany
funkcjonalne, tj. dopuszczenie w wiekszym niz dotychczas zakresie funkcji mieszkaniowej
wptynie na obnizenie podatkéw od nieruchomosci. Spadek ten obliczono na maksymalnie
ok. 77 930 zt. Rownoczes$nie uchwalenie planu uwzgledni sktadane wnioski oraz
wyeliminuje z obrotu prawnego cze$¢ planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego w 1998 r., ktérego ustalenia nie odpowiadajg obecnym standardom
planistycznym. Tym samym uchwalenie planu nalezy uzna¢ za zasadne.

DYREKTOR WYDZIALU
RADCA PRAWNY
Malgorzata Osiecka
Mariusz Starke






MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU SWIDNICY - UL. SAPEROW
RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR ...,
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY Z DNIA

......

OZNACZENIA:

I

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

AAAA— nieprzekraczalne linie zabudowy
tereny zabudowy ustugowej;
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
tereny zabudowy ustugowe;j
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
4 tereny zabudowy ustugowe;j
KP teren parkingu
ZP tereny zieleni urzagdzonej
KD/Z | tereny drog publicznych klasy zbiorczej
KD/L | tereny drog publicznych klasy lokalnej
KD/D | teren drogi publicznej klasy dojazdowej
KDW | tereny drog wewnetrznych

977

3208/7

wyrys z ustalen studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica

I
/
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<) /,//// .
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budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

zespot Twierdzy Fryderycjanskiej (zachowane stupki)

ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

ogrodzenie z bramg w zespole koszar artylerii polowej

ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
ukfadu urbanistycznego dawnych koszar wojskowych

granica strefy obserwacji archeologicznej nowozytnych fortyfikacji
miejskich oraz osady przedlokacyjnej z nieistniejgcym

cmentarzem Sw. Mikotaja

OZNACZENIA:

granica strefy obserwacji archeologicznej nowozytnych fortyfikacji
miejskich - zespét dawnych koszar wojskowych

w rejonie ul. Parkowej i ul. Saperéw

tereny zabudowy ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

KDL | tereny komunikacji - droga zbiorcza

Park Saperdéw - planty miejskie, forma zaprojektowanej zieleni, / ‘

ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

tereny zieleni urzadzonej
KDZ ‘ tereny komunikacji - droga lokalna




Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr...............
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia ............

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Saperow.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt. 11 i 14

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022r., poz. 503, 1846, 2185), rozstrzygniecia w przedmiocie uwag nie podejmuje sie.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska



Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr ..........

Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia .o . 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503, 1846,
2185).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Saperéw, po stronie Gminy Miasto Swidnica wystgpig
zobowigzania zwigzane z:

- budowg odcinka dogi wewnetrznej, na dziatce bedacej wtasnoscig gminy, o dtugosci ok.
80 m,

- budowq przedtuzenia ul. Hetmanskiej do ul. Saperéw o df. ok. 150 m (przeniesienie
zobowigzania z obecnie obowigzujacego planu).

Realizacja ww. zadan bedzie sie odbywac ze srodkdéw wiasnych gminy i/lub wszelkich

srodkdéw pomocowych, funduszy unijnych oraz ewentualnej partycypacji innych jednostek
organizacyjnych i inwestorow indywidualnych.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska



Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr ..........

Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia .o . 2022r.

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska



